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*CONTRATO GENERAL*

1. El Contrato

1.1. En Barcelona, el miércoles, 04 de junio de 2008.

1.2. Reunidos (nombre de las partes):

a. De una parte, la Propiedad MelonDistrict PobleSec (BARCELONA LODGING

MANAGEMENT, S.L) con el CIF. B63579486, y sede en Torre Mapfre - C/ Marina

16-18, 5°-D /08005 Barcelona.

b. Y de la otra, el Residente: <NOMBRE» «APELLIDOS», mayor de edad, con
DNI/Pasaporte n° «N°_PASAPORTE__DNI», de nacionalidad
«NACIONALIDAD»,

y con direccién en «DIRECCION_1» - «DIRECCION_2» - «CODIGO_POSTAL»
- «<POBLACION> - «PAIS»

1.3. Objeto del contrato:

La Propiedad acepta alquilar al Residente una habitacion

«TIPO_DE_HABITACION_RESERVADO» en el edificio de MelonDistrict situado

en la Avenida Paralelo, 101 de Barcelona (Espaia).

El Residente tendra acceso y uso de las instalaciones generales del edificio y del

cooking lounge que le sea asignado, asi como de los servicios existentes.

1.4. Periodo:

El contrato empieza a regir el dia «FECHA_DE_INICIO_DEL_CONTRACTO» y

finaliza el dia <FECHA_DE_FINALIZACION_DEL_CONTRATO».

El Residente debera avisar del dia y hora de su check in como minimo quince (15)

dias antes de su llegada.

Si el estudiante no comunica su fecha de check-in se tomara como referencia para

ello, la fecha de inicio del contrato.

En caso de no presentacion el dia previsto de la llegada, el estudiante tendra tres

(3) dias habiles para comunicar su nueva fecha de entrada. De lo contrario se

considerara como una cancelacion dentro del periodo de validez del contrato y no

dara lugar a ninguna devolucién de los importes pagados.

El check-in se realizara a partir de las dos de la tarde (14h00) hasta las once de la

noche (23h00). Para un check-in fuera de este horario, el estudiante tendra que

recibir el visto bueno del departamento de reservas.

1.5. Pagos:

El Residente confirma los pagos realizados:

- Primera renta: «PRIMERA_RENTA» euros IVA del 7% incluido

- Matricula: «MATRICULA» euros IVA del 7% incluido

- Fianza: «FIANZA» euros IVA del 7% incluido

El Residente se compromete a pagar la renta y los servicios contratados

mensualmente por domiciliacién bancaria. Para ello deberd comunicar, dentro de

su primer mes de estancia, su nimero de cuenta bancaria en Espaia.

- Renta mensual: «PRIMERA_RENTA» euros IVA del 7% incluido

- Larenta se pagara los tres (3) primeros dias del mes.

- En caso de no disponibilidad en la cuenta, el Residente tendra hasta el dia
cinco (5) para abonar la renta en la cuenta de la Propiedad en la entidad CAIXA
CATALUNYA, nimero de cuenta 2013 0017 02 0201188597.

- A partir del dia seis (6) y hasta el dia diez (10), se aplicara un incremento por
dia del 2% sobre la renta, si pasado este plazo el estudiante no ha satisfecho el
pago, sera causa de resolucion del presente contrato.

2. El Reglamento de régimen interior:

El presente reglamento es de obligado cumplimiento par todos los residentes del

edificio, y por tanto también para el Residente, que manifiesta conocerlo y

aceptarlo.

2.1. Asignacién de la habitacién alquilada

- La habitacién es de uso personal e intransferible. El Residente no podra
subarrendar o traspasar la habitacion, derechos y obligaciones del presente
contrato.

- Inventario: lista del mobiliario y equipamiento de la habitacién y cooking lounge
asignados, con su precio de reposiciéon y su estado de conservacion. Se
entrega al Residente el dia de entrada y tendra 24 horas para validarlo.

- El Residente tiene la obligacion de mantener la habitacion y el mobiliario en el
mismo estado que los encontré a la entrada.

- Esta prohibido realizar obras, agujeros, colgar poésteres u otros en todas las
paredes.

- El Residente no podra solicitar un cambio de habitacién durante el periodo de
estancia por ninguin motivo.

- La Propiedad se reserva el derecho de cambiar al Residente a una habitacion
de las mismas caracteristicas o superior cuando sea necesario.

- La Propiedad no se responsabilizara de los objetos personales, dinero u otros
que puedan perderse o sustraerse dentro de la habitaciéon y/o zonas comunes
del recinto.

2.2. Mantenimiento de la habitacion y del edificio

2.2.1. Obligaciones del Residente a titulo exclusivo en la habitacion y a titulo

compartido en el cooking lounge y en las zonas comunes del edificio:

- El Residente se compromete a mantener las instalaciones en perfecto estado de

mantenimiento y limpieza.

- En caso de incidencias:

- Sera obligaciéon del Residente avisar a la Propiedad de cualquier averia lo
antes posible.

- El Residente deberd permitir el acceso a la habitacion a las personas
designadas por la Propiedad.

- En caso incidencias causadas por el Residente, la Propiedad enviara al
servicio de mantenimiento y se facturara a la cuenta del Residente el importe
correspondiente a la reparacion.

- En caso de que nadie se haga responsable de desperfectos en zonas
comunes, se facturara el importe de la reparacién a partes iguales entre todos
los residentes que comparten un mismo cooking lounge.

2.2.2. Obligacion de la Propiedad

- Se compromete a entregar la habitacion en buenas condiciones de
mantenimiento y limpieza.

- Las incidencias se atenderan en la mayor brevedad posible y se realizaran los
trabajos de mantenimiento necesarios.

- No es responsable de los dafios causados por los Residentes.

- Avisara a los residentes con antelacion para entrar en la habitacion, excepto en
casos de emergencia.

2.3. Sequridad
2.3.1. Electricidad y materiales peligrosos en todo el edificio:

- No esta permitido instalar electrodomésticos (radiadores, placas eléctricas,

neveras, u otros).

- No esta permitido cocinar dentro de la habitacion, excepto en las habitaciones

con cocina propia.

- No estd permitido guardar o manipular combustibles, materias peligrosas,
explosivas e inflamables.

- No esta permitido el uso de velas, barbacoas, gases liquidos, incienso, etc.

- La Propiedad tiene derecho a retirar los objetos y materiales prohibidos en caso
de que los encuentre.

2.3.2. Acceso a sistemas de emergencia:

- No estd permitido obstruir las puertas de acceso y/o emergencia ni otros
sistemas de seguridad.

- No esta permitido utilizar los sistemas de emergencia sin razén de peligro
(extintor, alarma, puertas de emergencia...).

2.3.3. Llaves

Cada Residente es responsable de la llave de la habitaciéon. Las llaves son

personales e intransferibles.

- En caso de pérdida de llave:

- El Residente tendra que avisar a la Propiedad rapidamente.

- La llave nueva ira a cargo del Residente.

- La Propiedad no se responsabiliza de ninguna pérdida, rotura involuntaria
o robo de llave.

- El Residente debera devolver la llave al final de su estancia, de lo contrario, se
le facturara el importe de la misma.

2.3.4. Ventanas, balcones, patio, terraza-solarium:

- Esta totalmente prohibido depositar y tirar cualquier tipo de objeto o sustancia
por las ventanas, balcones, terraza y solarium.

- No esta autorizada la instalacién de antenas exteriores.

- No esta permitido tender la ropa en estas partes del edificio.

- Esta totalmente prohibido realizar conductas peligrosas, asomarse o tirarse.

2.4. Limpieza, reciclaje y medioambiente

2.4.1. Obligacion del Residente:

- El Residente se compromete a mantener su habitaciéon y zonas comunes
ordenadas y limpias en todo momento.

- El Residente colaborara en las tareas domésticas con el resto de los residentes
con quién comparte un mismo cooking lounge.

- El Residente serd responsable de la limpieza de todos sus utensilios y
pertenencias en el cooking lounge y en las zonas de almacenaje asignadas.

- El residente debera reciclar todos los residuos en los cubos de reciclaje
ubicados en los cooking lounges o en la calle.

2.4.2. Derecho de la Propiedad

- La Propiedad se reserva el derecho a realizar inspecciones. En caso de
resultado no satisfactorio (cooking lounge y/o habitaciéon sucios o con
desperfectos), elllos residentes tendran 24 horas a partir del aviso para
arreglarlo. En caso contrario, la Propiedad enviara al personal de limpieza,
facturando el importe del servicio a cuenta del residente/s responsables.

2.5. Ruido

- El ruido excesivo queda prohibido a cualquier hora, asi como actividades que
puedan perturbar la tranquilidad de los residentes.

- Es obligatorio el silencio en horario nocturno: de diez de la noche (22h00) a
ocho de la mafiana (8h00).

2.6. Invitados y visitas

2.6.1. Visitas:

- Las visitas seran mayores de edad

- El Residente podra recibir visitas de dia dentro de los horarios establecidos por
la Propiedad de ocho de la mafiana (8h00) a doce la noche (00h00).

- No se podra recibir mas de una visita a la vez por Residente.

- La visita debera presentarse en recepcion a su llegada y a su salida.

- La visita siempre ird acompafiada del Residente.

- El Residente es responsable de sus visitas y de sus acciones en todo el edificio.
En particular, es responsabilidad del Residente velar porque la visita respete en
todo momento las normas establecidas por la Propiedad, y en particular las
establecidas en el presente reglamento.

- En caso de que la visita permanezca en el edificio después de las doce de la
noche (00h00), se facturara al Residente el precio de diecinueve con veintiséis
euros (19,26 €) por noche (IVA del 7% incluido).

2.6.2. Invitados:

- Los invitados seran mayores de edad

- El Residente podra recibir invitados que pernocten en su habitaciéon.

- El Residente podra recibir sélo un invitado a la vez.

- El Residente debera registrar a su invitado antes de su llegada.

- Elinvitado debera presentarse y registrarse en recepcion a su llegada y salida.

- El Residente es responsable de sus invitados y de sus acciones en todo el
edificio. En particular, es responsabilidad del Residente velar porque el invitado
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respete en todo momento las normas establecidas por la Propiedad, y en
particular las establecidas en el presente reglamento.

- La estancia maxima de un invitado es de siete (7) noches.

- El invitado tendrd que pagar a la Propiedad una tarifa de de diecinueve con
veintiséis euros (19,26 €) por noche (IVA del 7% incluido) en el momento de su
llegada.

- La dltima hora para realizar el check out son las doce del mediodia (12h00).

2.6.3. Derecho de la Propiedad:

- La Propiedad se reserva el derecho a limitar la admision de visitas e invitados.

2.7. Suministros

- Los gastos correspondientes a los suministros estan incluidos en la renta.

- La Propiedad se reserva el derecho a penalizar a quien no siga las normas de

ahorro energético establecidas en el edificio.

2.8. Animales

- Esta totalmente prohibida la entrada o tenencia de animales en todo el edificio.

2.9. Alcohol

El consumo moderado de alcohol en el interior del edificio esta permitido si los

residentes se comportan apropiadamente en todo momento. Cualquier mala

conducta bajo los efectos del alcohol sera considerada como una falta MUY

GRAVE a la normativa y automéaticamente la persona quedara expulsada de la

residencia.

2.10. Fumar y drogas

2.10.1. Fumar

Esta prohibido fumar en todo el edificio.

2.10.2. Drogas

- Estan totalmente prohibidos la entrada, el consumo, la posesion y la venta de
drogas en todo el edificio.

2.11. Fiestas

- Las fiestas dentro del edificio estan totalmente prohibidas.

2.12. Bicicletas

- No se permite la entrada de bicicletas dentro del edificio, excepto en las zonas
habilitadas para ello.

2.13. Check out

2.13.1. Llaves de acceso: el Residente debera devolver la llave de la habitacion y

de la lavanderia el ultimo dia, en el momento del check out.

2.13.2. Aviso: el Residente tendra que avisar a la Propiedad del dia exacto de su

salida como muy tarde treinta (30) dias antes de la fecha de finalizacion del

contrato.

2.13.3. Limpieza y mantenimiento:

- Se facturara la limpieza a fondo de la habitacion al finalizar la estancia del

Residente con una tarifa de veinte con ochenta y ocho euros (20,88€), IVA del 16

% incluido.

- Una vez realizada la salida, la realizara el repaso de la habitacion y cooking
lounge y se comparara con el inventario de entrada. En caso de desperfectos,
se descontaran de la fianza o se cobraran directamente al Residente.

2.13.4. Objetos personales

- El Residente debera sacar todos sus objetos personales de la habitacion, del
cooking lounge y de las zonas comunes (incluida la comida en armario y
nevera) antes de su salida.

- La Propiedad no se hace responsable de cualquier efecto personal olvidado en
la habitacion, cooking lounge y/o zonas comunes.

2.13.5. Horarios y fecha de salida:

- El Residente debera dejar la habitacion y el edificio como maximo el dltimo dia
que consta en el contrato.

- La dltima hora para realizar el check out son las doce del mediodia (12h00).

- En caso de que el Residente no haya realizado su check out en el plazo
indicado, la Propiedad podra entrar en la habitacién sin ningln tipo de preaviso,
vaciar la misma de los bienes personales del Residente y recuperar el uso de la
habitacion.

2.13.6. Fianza
En ninguin caso, la fianza servira para cubrir un mes de alquiler.

2.13.6.1. Casos en que Sf se devuelve la fianza

- La fianza se devolvera siempre que no hayan desperfectos y dafios en las
zonas comunes Yy la habitacion.

- En caso de cancelacion anticipada a la fecha prevista en el contrato, el
Residente tendra que avisar a la Propiedad y presentar una carta oficial de su
escuela o empresa donde se ateste que su curso o practica se acaba antes de
lo previsto. Tendra que realizarlo con un plazo minimo de sesenta (60) dias de
antelacion a la nueva fecha de salida.

2.13.6.2. Casos en que NO se devuelve la fianza total o parcial:

- Falta muy grave del Residente con expulsion inmediata.

- Cancelacion anticipada no justificada.

- Darios y desperfectos en habitacion y/o zonas comunes.

- Actuaciones especiales del servicio de limpieza en habitacién y/o zonas
comunes.

2.13.6.3. Modo de devolucién de la fianza

- La fianza se devolvera después de la salida por transferencia bancaria, en un
plazo no superior a un mes. Sera necesario que el estudiante comunique sus
datos bancarios para efectuar la devolucién. (Entidad , n° cuenta, iban, swift
code).

2.14. Solarium/piscina

- Es obligacion del Residente respetar los horarios establecidos por la Propiedad,
de nueve de la mafiana (9h00) a 9 de la noche (21h00).

- El Residente debera cumplir el reglamento de la piscina.

2.15. Varios

- La Propiedad se reserva el derecho de modificar esta normativa, asi como de

proceder a la expulsién de los residentes que no observen el cumplimiento
de la misma e impidan con su comportamiento el buen funcionamiento del
centro.

- La condicion de Residente implica la aceptacion de las normas anteriormente
relacionadas.

3. Sanciones:

3.1. Cumplimiento del contrato:

- Cualquier infraccion supondré incumplimiento contractual, y podra dar lugar a

sanciones legales previstas por la Propiedad o a la expulsion.

- Cualquier incumplimiento que origine un dafio debera ser reparado por el

Residente responsable del mismo.

- El Residente responsable de infringir las obligaciones contenidas en este

documento de una infraccion al reglamento se obliga a abonar a la Propiedad el

importe de las multas o de los dafios y perjuicios que la misma deba pagar a

terceras personas como consecuencia de la citada infraccion.

3.2. Tipos de infracciones:

3.2.1. Infracciones leves:

- El incumplimiento de alguna de las condiciones especificadas en los apartados
2.3.2;24.1;23.4;2.6.1;2.6.2; 2.8 y 2.10.1 del presente contrato.

3.2.2. Infracciones graves:

- La reincidencia en la comision de una infraccion leve.

- Cualquier infraccion al presente contrato que no tenga la calificacion de infraccion

leve o muy grave.

- Cualquier actuacién que provoque cualquier tipo de dafo material en bienes

ajenos por importe de hasta tres mil euros (3.000 €).

- Cualquier actuacién que suponga un peligro para la higiene, seguridad e

integridad del edificio y de bienes ajenos.

3.2.3. Infracciones muy graves:

- La reincidencia en la comisién de una infraccién grave que pueda poner en

peligro el buen funcionamiento y la convivencia del edificio.

- Cualquier actuacién que provoque cualquier tipo de dafio fisico a las personas, o

de dafio material en bienes ajenos por importe superior a tres mil euros (3.000 €).

- Cualquier actuacion que suponga peligro para la salud, higiene, seguridad e

integridad fisica de las personas.

- Cualquier actuaciéon que suponga un grave peligro para la higiene, seguridad e

integridad del edificio y de bienes ajenos.

- Cualquier actuacion tipificada en el vigente Cédigo Penal como delito o falta.

- La imposicién de dos amonestaciones escritas consecutivas en un plazo que no

sobrepase los tres meses.

3.2.4. Sistema de aviso y sanciones:

- Las infracciones leves se sancionaran con una advertencia escrita de la

Propiedad dirigida al infractor y podran dar lugar, en el caso de incumplimiento

reiterado de las citadas obligaciones, a la expulsion del Residente.

- Las infracciones graves se sancionaran con un aviso escrito por la Propiedad

dirigido al infractor y podran dar lugar, en el caso de incumplimiento reiterado de

las citadas obligaciones, a la expulsion del Residente.

- Las infracciones muy graves se sancionaran con un aviso escrito por la

Propiedad y seran causa de resolucién inmediata del contrato y de expulsion. El

Residente debera abandonar el edificio en un plazo maximo de 24h a partir de la

recepcion del aviso.

4. Proteccion de Datos:

Los datos que figuran en el presente contrato han sido facilitados por el Residente

con caracter obligatorio, ya que son imprescindibles para la formalizacion del

presente documento. Los datos personales facilitados seran incorporados a un

fichero o base de datos de la Propiedad. La incorporacién de estos datos a un

fichero tiene como finalidad el mantenimiento de la relacién contractual, asi como

la prestacion, ampliacion y mejora de los servicios que la Propiedad pueda prestar

en base al presente contrato. El Residente tiene la posibilidad de ejercitar los

derechos de acceso, rectificacion, cancelaciéon y oposiciéon que atribuye la Ley de

Proteccion de Datos de Caracter Personal (Ley Organica 15/1999, de 13 de

diciembre). El Residente autoriza expresamente a la Propiedad a fin de que pueda

ceder los datos personales a las sociedades de su Grupo.

5. Ley Aplicable y Jurisdiccion

Este Contrato se regira por los articulos 1.546 y siguientes del Codigo Civil. Ambas

partes se someten expresamente a la competencia de los Jueces y Tribunales del

lugar donde radica la finca, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que

pudiere corresponderles.

Finalmente, las partes manifiestan:

su expresa conformidad con el contenido integro del presente contrato, que
otorgan y firman en dos ejemplares, extendidos en papel comun, igualmente
originales y auténticos, formalizados a un solo efecto, suscribiéndolo en el lugar y
fecha al principio indicados.

El Residente

La Propiedad
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